
















































































PRODUTO – Sistema de Cotas Imobiliárias 
  
O sistema de Cotas Imobiliárias ou FRACTIONAL, surgidos nos Estados 
Unidos há mais de 20 anos, os sistemas de vendas fracionadas de 
propriedades de férias têm começado a ganhar força no Brasil e a 
cidade de Caldas Novas é um dos belos exemplos dessa nova forma de 
venda. 
  
É um sistema um pouco diferente do TIME SHARE, ou uso 
compartilhado de bens, nesse modelo, sócios dividem bens, como 
carros, barcos e aeronaves, nessa nova modalidade de negócio, 
imóveis, iates, carros e até jatos podem ser adquiridos, desde que 
repartidos entre vários proprietários. Cada comprador é dono de uma 
cota do bem total e tem direito a usufruir de sua propriedade durante 
determinado período do mês ou do ano, como num rodízio.  
 



No caso do imóvel, o negócio é extremamente atrativo pois, com um pequeno 
investimento, dá ao cliente e à sua família o direito de usufruir de uma propriedade 
de veraneio que, no papel, pode chegar a custar milhares de reais. E mais: adquirir 
uma fração traz, na maioria dos casos, as mesmas vantagens que a aquisição de um 
imóvel. A fração torna-se um bem herdável e negociável: o proprietário pode 
repassá-la ou revendê-la a terceiros quando quiser.  
  
Cada propriedade no país é vendida, para 4, 10, 12, 13, 26 ou até mesmo 52 
famílias, cada uma com direito de usar a propriedade por uma, duas ou quatro 
semanas ao ano. Um sistema anual de rodízio determina quais delas serão as 
primeiras a utilizar a residência durante todo o ano, sejam em períodos de alta 
temporada, como em feriados e nos períodos de férias, como nos períodos de média 
e baixa temporada. O cliente, portanto, tem total flexibilidade para desfrutar de uma 
viagem ao resort em diferentes épocas do ano. 
 



O produto está lançado, considerando como conceito não a unidade imobiliária 
propriamente dita, com o direcionamento para a venda de m2 da unidade, todo o 
conceito está sendo trabalhado no mote: PLANO DE FÉRIAS, onde redirecionamos 
toda a abordagem, desde o material publicitário com a apresentação do produto, 
passando pela captação dos clientes, atendimento realizado pelos consultores de 
vendas, que não chamamos de corretores, até o pós venda, baseado neste 
conceito.  
  
Em nenhum momento falamos da compra de um imóvel, como pano de fundo 
principal, sempre será focado no projeto de férias para a família, com enfoque 
muito pesado na oportunidade de planejamento de férias, sejam no local 
(empreendimento), sejam em novos destinos nacionais e internacionais, de onde 
o apartamento entra como objeto secundário na abordagem. 



Se não conseguir viajar na data que reservou, porém, ele pode emprestar sua 
semana, locar o imóvel para outra pessoa, também tem a flexibilidade de realizar 
uma troca interna de semanas, com outra propriedade do próprio complexo, 
através da Administradora do Empreendimento e da RCI – Intercambiadora de 
Férias. 
  
Além disso, o dono de uma fração pode, trocar uma de suas semanas a que tem 
direito no resort por hospedagem em propriedades de países como México, Itália, 
Canadá, Belize, África do Sul, Espanha, Portugal e Estados Unidos (há, inclusive, uma 
série de resorts da Disney disponíveis para troca, como o Disney's Animal Kingdom 
Villas e o Disney's Vero Beach Resort), através da RCI (Resort Condominiums 
International), maior intercambiadora de férias do mundo, que reúne em seu 
portfólio, mais de quatro mil hotéis em 100 países do mundo, nesse sistema. 
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CADA UNIDADE 
    
26  Cotas / Proprietários 
 
Valor de cada Cota                 R$  30.000,00 
Receita Total                            R$ 780.000,00 
Desconto de Serviços             R$ 198.900,00   (25,5 %) 

Receita Liquida p/Unid.         R$ 581.100,00   (74,5 %) 
 

Investimento Inicial                R$ 229.326,00    
Lucro por Unid.                        R$ 351.774,00   



CONTATOS 

• Caio – 98114-0507 

• Joao Nelson – 99287-9809 

• Gerson – 99134-3715 

• Rubens – 98425-0027 

• Caubi – 99937-9887 

• Waley – 99977-1122 

• Luciano Tadeu – 98134-0346 




